ПРОТОКОЛ
публичных слушаний по рассмотрению проекта Приказа департамента архитектуры и градостроительства Воронежской области «О внесении изменений в правила землепользования и застройки Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской 
28.04.2020 года                                                     
.

Организатор публичных слушаний: комиссия в составе Столярова Г.М.,Бочарова В.И.,Гетманский В.И.,Гринев В.А.
Место проведения публичных слушаний: Воронежская область, Кантемировский район, с.Зайцевка,ул.Центральная,46(зал заседаний администрации).  

Дата проведения: 28.04.2020 г. 
Время проведения: 14 час.00 мин.

Председательствующий на публичных слушаниях: Сушко В.А.

Секретарь публичных слушаний: Черноусова Н.Е.

Докладчик: Симонова Н.И.

Присутствующие:15 участников публичных слушаний (список прилагается).

Оповещение о проведении публичных слушаний по проекту:

Обнародовано 27.03.2020 г. на информационных стендах в здании администрации Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области по ул. Центральная, 46,и размещено 27.03..2020 г. на официальном сайте администрации Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области:https://zaycevka.ru

На период проведения публичных слушаний с 27.03. 2020 г.                                по 28.04. 2020 г. была открыта экспозиция по проекту, подлежащему рассмотрению на публичных слушаниях, и информационным материалам к нему, по адресу: Воронежская область, Кантемировский район,с.Зайцевка,ул.Центральная,46(здание администрации).

Предложения и замечания участников публичных слушаний принимались с 27.03.2020 г. по 28.04.2020г.
Количество записей в книге учета посетителей и записи предложений и замечаний при проведении экспозиции:0, из них:0 предложений и 0-замечаний.

                                         Повестка дня: 

Обсуждение проекта Приказа департамента архитектуры и градостроительства Воронежской области «О внесении изменений в правила землепользования и застройки Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области».
 Слушали  старшего инспектора по земле Симонову Н.И, которая предложила: 

1. Внести в правила землепользования и застройки Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области, утвержденные решением Совета народных депутатов  Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области от 25.10.2017 №106  «Об утверждении Правил землепользования и застройки Зайцевского сельского поселения» (в редакции решений Совета народных депутатов Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области от 25.09.2018 №149, от 27.05.2019 №180, от 05.08.2019 №185) следующие изменения:

1.1. Раздел «Содержание правил землепользования и застройки» 

исключить.

1.2. Раздел 1 изложить в следующей редакции: 

«Раздел 1. Порядок применения правил землепользования и застройки Зайцевского сельского поселения и внесения в них изменений

                         1.Общие положения

Статья 1. Предмет регулирования и цели подготовки Правил землепользования и застройки Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области

1. Правила землепользования и застройки Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области (далее - Правила) являются документом градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом департамента архитектуры и градостроительства Воронежской области и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

2. Правила разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее - ГрК РФ), Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Воронежской области, муниципальными правовыми актами муниципального образования с учетом положений нормативных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования, а также сведений Единого государственного реестра недвижимости, сведений, документов и материалов, содержащихся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности.

3. Правила разработаны в целях:  

- создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- создания условий для планировки территории муниципального образования;

- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

       Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах

      В настоящих Правилах используются основные понятия, установленные законодательством Российской Федерации.

       Статья 3. Сфера применения Правил

1. Действие настоящих Правил распространяется на всю территорию Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области. Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, при осуществлении ими градостроительной деятельности на территории Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области.

2. Настоящие Правила применяются наряду с:

- техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

- региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

       Статья 4. Содержание и порядок применения Правил

1. Правила включают в себя:

        1) порядок их применения и внесения изменений в Правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

Обязательным приложением к настоящим Правилам являются сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

2. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения :

1) о регулировании землепользования и застройки;

2)  об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5)  о внесении изменений в Правила;

6) О регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

         Статья 5. Использование объектов недвижимости, не соответствующих 
настоящим Правилам

             1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

    2. Реконструкция указанных в пункте 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их  несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

    3. В случае если использование указанных в пункте 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

         Статья 6. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 
1. Настоящие Правила являются открытыми и общедоступными.

2. Настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования нормативных правовых актов Воронежской области, и размещению в федеральной государственной информационной системе территориального планирования и в государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

3. Положения о регулировании землепользования и застройки

Статья 7.  Перераспределение полномочий между органами местного самоуправления Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежского области и департаментом архитектуры и градостроительства Воронежской области 

1. На основании Закона Воронежской области от 20.12.2018 №173-ОЗ «О перераспределении полномочий по утверждению правил землепользования и застройки между органами местного самоуправления поселений Воронежской области, городского округа город Нововоронеж, Борисоглебского городского округа и исполнительными органами государственной власти Воронежской области» ( далее-Закон Воронежской области) и в соответствии со статьей 8.2 ГрК РФ, пунктом 6.1 статьи 26.3 Федерального закона от 06.10.1999 №184-ФЗ «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации», частью 1.2 статьи 17 Федерального закона от 06.10.2003  №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»  полномочия по утверждению Правил перераспределены между органами местного самоуправления Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области и департаментом архитектуры и градостроительства Воронежской области (далее-Уполномоченный орган) на срок, установленный Законом Воронежской области.

            2.После истечения срока, указанного в Законе Воронежской области, полномочия Уполномоченного органа, предусмотренные настоящими Правилами, осуществляются органами местного самоуправления Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области в соответствии с требованиями ГрК РФ. 

Статья 8. Полномочия Уполномоченного органа  по вопросам землепользования и застройки
1.  Полномочия Уполномоченного органа  по вопросам землепользования и застройки включают:

1) принятие решений о подготовке проекта Правил, о подготовке проекта о внесении изменений в Правила;

2) утверждение Правил, утверждение внесения  изменений в Правила;

3) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования объектов капитального строительства или земельного участка;

4) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

5) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

Статья 9. Комиссия по подготовке проектов Правил 

1. Комиссия по подготовке проектов Правил землепользования и застройки поселений Воронежской области, городского округа город Нововоронеж, Борисоглебского городского округа (далее – Комиссия) является специально созданным постоянно действующим коллегиальным органом при Уполномоченном органе в целях реализации полномочий, указанных в статье 8 настоящих Правил, перераспределенных в соответствии с Законом Воронежской области и обеспечения выполнения задач градостроительного зонирования.

.

    2. Комиссия создается и прекращает свою деятельность приказом Уполномоченного органа.

    3. Состав и порядок деятельности Комиссии  утверждается приказом Уполномоченного органа.

                  3.  Положения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

   Статья 10.  Изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для каждого из установленных настоящими Правилами территориальных зон могут устанавливаться основные, условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов  капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

    4. Решение об изменении одного вида  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 11.  Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.

Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования может быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 06.04.2011 №63-ФЗ «Об электронной подписи».

2. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства определен статьей 39 ГрК РФ.

 3. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 ГрК РФ, с учетом положений статьи 39 ГрК РФ.

Статья 12.  Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно–геологические  или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее также – разрешение на отклонение от предельных параметров).

2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких  предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.

3. Порядок   предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров определен статьей 40 ГрК РФ.

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 ГрК РФ, с учетом положений статьи 39 ГрК РФ, за исключением случая, указанного в части 1.1статьи 40 ГрК РФ.

.       4. Положения  о подготовки документации по планировке        территории 

                            органами местного самоуправления

Статья 13. Общие положения о подготовке документации по планировке территории

1.  Подготовка документации по планировке территории осуществляется в   целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с главой 5 ГрК РФ.

3. Состав и содержание документации по планировке территории определяются ГрК РФ.

       5. Положения  о проведении общественных обсуждений или публичных  

                слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 14. Общие положения о порядке проведения общественных обсуждений или публичных слушаний в сфере градостроительной деятельности 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства по проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования и с учетом положений ГрК РФ проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, предусмотренных ГрК РФ и другими федеральными законами.

2. Порядок  проведения общественных обсуждений или публичных слушаний определяется ГрК РФ, Уставом Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования.

         6. Положение о внесении изменений в Правила

Статья 15. Основания и порядок внесения изменений в Правила 

1. Основания для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие  Правила  предусмотрены статьей 33 ГрК РФ.

2. Внесение изменений в  правила землепользования и застройки  осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 ГрК РФ, с учетом особенностей, установленных статьей 33 ГрК РФ.

     7. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и 

                                                 застройки

Статья 16. Общие принципы регулирования иных вопросов землепользования и застройки на территории Зайцевского сельского  поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области

   Иные вопросы землепользования и застройки на территории  Зайцевского сельского  поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области регулируются законодательством Российской Федерации, Воронежской области,  муниципальными правовыми  актами  муниципального образования.».

1.3. Часть 1 статьи 18 раздела 3 изложить в следующей редакции:

  « 1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится  над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

Действия градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Земли и земельные участки, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определены статьей 36 ГрК РФ.».

Во время проведения  собрания участников публичных слушаний замечаний и предложений не поступало.

За период проведения публичных слушаний с 27.03.2020 г. по 28.04.2020 г. в адрес администрации Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области предложений не поступало.

Предложения и замечания участников публичных слушаний, поступивших по обсуждаемому проекту:

1) в период работы экспозиции предложений и замечаний не поступило;
2) во время проведения  собрания участников публичных слушаний предложений и замечаний в устной форме не поступило;

3) во время проведения собрания участников публичных слушаний предложений и замечаний в письменной форме не поступало;

4) за период проведения публичных слушаний в адрес администрации Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области предложений и замечаний в письменной форме не поступило.  
                                                                                                                          Голосовали: «за» - 15 чел.; «против» - нет, «воздержались» - нет.
Решили:

1. По итогам проведения публичных слушаний по проекту и информационным материалам к нему считать публичные слушания состоявшимися.

2. Одобрить проект Приказа департамента архитектуры и градостроительства Воронежской области «О внесении изменений в правила землепользования и застройки Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области»».

                      Председатель комиссии                                                  В.А.Сушко

                      Секретарь комиссии                                                         Н.Е.Черноусова
                              ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний по рассмотрению проекта Приказа

департамента архитектуры и градостроительства Воронежской области
«О внесении изменений в правила землепользования и застройки Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области»
от 28.04.2020г.

              Собрание участников публичных слушаний проведено  28.04.2020 г.                   в 14.00 часов по адресу: Воронежская область, Кантемировский район, с.Зайцевка,ул.Центральная,46.
             В собрании приняло участие:15 участников.

             Составлен протокол публичных слушаний от 28.04.2020 г.

             За время проведения публичных слушаний от участников публичных слушаний предложений и замечаний не поступило.

             Выводы по результатам публичных слушаний:

            1.Считать публичные слушания состоявшимися.

            2. Одобрить проект Приказа департамента архитектуры и градостроительства Воронежской области «О внесении изменений в правила землепользования и застройки Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области».

            3.Настоящее заключение подлежит обнародованию в порядке, установленном статьей  46 Устава Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области и размещению на официальном сайте администрации Зайцевского сельского поселения Кантемировского муниципального района Воронежской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
                      Председатель комиссии                                                  В.А.Сушко

                      Секретарь комиссии                                                         Н.Е.Черноусова
   Приложение
К протоколу публичных слушаний по

рассмотрению проекта

Приказа департамента архитектуры

и градостроительства Воронежской

области «О внесении изменений в правила                                                       землепользования и застройки

Зайцевского сельского поселения

Кантемировского муниципального района

Воронежской области»

от 28.04.2020года
СПИСОК

УЧАСТНИКОВ  ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ
	№ п/п
	 Фамилия, Имя, Отчество
	 Год рождения
	    Адрес проживания

	1
	Сушко Владимир Алексеевич
	1963
	с.Гармашевка, ул.Молодежная, д.12 кв.2

	2
	Симонова  Нина  Ивановна
	1967
	с.Гармашевка, ул.Победы,д.91

	3
	Черноусова Наталья Евгеньевна
	1971
	с.Гармашевка, ул.Победы,д.191

	4
	Гайдукова Елена Анатольевна
	1973
	с.Зайцевка, ул.Центральная,   д.16

	5
	Гайдукова Валентина       Николаевна
	1979
	с.Гармашевка, ул.Победы,д.121

	6
	Подгорная Ольга Николаевна
	1973
	с.Зайцевка, ул.Центральная,   д.143

	7
	Труфанова Любовь Ивановна
	1959
	с.Зайцевка, ул.Центральная,   д.175,кв.1

	8
	Гетманская Светлана Николаевна
	1972
	с.Зайцевка, ул.Центральная,   д.223

	9
	Столярова Галина Михайловна
	1976
	с.Гармашевка, ул.Победы,д.59



	10
	Гетманский Владимир Иванович
	1967
	с.Зайцевка, ул.Центральная,   д.223

	11
	Елисеева Вера Ивановна
	1959
	с.Зайцевка, ул.Центральная,   д.195

	12
	Чернявская  Нелли  Николаевна
	1968
	с.Зайцевка, ул.Центральная,   д.58,кв.1

	13
	Гринев Валерий Александрович
	1967
	с.Зайцевка, ул.Вербная,   д.3

	14
	Бочарова Валентина Ивановна
	1956
	с.Зайцевка, ул.Центральная,   д.151

	15
	Кондратенко Ирина Викторовна
	1965
	с.Гармашевка, ул.Победы,д.30 кв.2


